Etap wytozenie
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy
Orzeszkowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu 0 uchwate
XV/215/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic
3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy Orzeszkowe;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., zmienionego
uchwatg nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r., okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach terenéw 1MNU - tereny istniejacej
zabudowy o niskiej intensywnosci, 2MNU - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, 1MSU - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej o Sredniej intensywnosci, 1AG -
tereny istniejacych aktywno$ci gospodarczych obejmujq tereny wszystkich form dziatalnosci
gospodarczej (zaktady przemystowe, sktady, magazyny, drobna wytworczo$¢, hurtownie produkcji rolnej
I obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m2), 2ZD - tereny projektowanych rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, obejmujg obszary lokalizacji upraw ogrodniczych.

Teren o powierzchni okoto 170 ha, potozony jest w potudniowo-zachodniej cze$ci Nysy w bezposrednim
sgsiedztwie Jeziora Nyskiego. Przewazajgca cze$¢ planu znajduje sie w granicach miasta Nysa,
pozostata cze$¢ zajmowana gtéwnie przez tereny rolnicze, nalezy do obrebu Biata Nyska. Obszar
objety przystapieniem zlokalizowany jest w rejonie ulic 3 Maja, Jeziornej, Stonecznej i Elizy
Orzeszkowej, w odlegtosci okoto 3 km od centrum Nysy. Cze$¢ obszaru dostepna jest dla komunikacji
kotowej oraz z poziomu miejskiej komunikacji zbiorowe;.

Obszar objety planem potozony jest w przewazajacej czesci w terenie niezainwestowanym, jedynie na
obszarze okoto 30% znajduje sie zabudowa — gtéwnie mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto znajduje
sie tu zabudowa produkcyjna, ustugowa, ogrody dziatkowe, a takze tereny rolnicze.

Zdecydowana wiekszos¢ projektowanego terenu pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy w
rejonie ulic: Stonecznej, Jeziornej i 3 Maja, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr
XXVII/460/04 z dnia 24 sierpnia 2004 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nysy w rejonie ulic Orzeszkowej i 3 Maja oraz czesci obszaru wsi Biata Nyska zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Nysie nr XXXI/542/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. zmieniony uchwatg Rady Miejskiej w
Nysie nr XXVI/357/08 z dnia 5 listopada 2008r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Adama Mickiewicza, Elizy Orzeszkowej i Zytomierskiej w Nysie zatwierdzony uchwatg Rady
Miejskiej w Nysie nr XV/239/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. )

Zgodnie z wnioskami inicjujacymi przystapienie do sporzadzania planu, planuje sie rozwija¢ na tym
obszarze przede wszystkim tereny mieszkaniowe w formie zabudowy jednorodzinnej. Celem
niniejszego planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktore przyczynig sie do aktywizaciji
obszaru objetego planem, a takze okreslg parametry przysztej zabudowy, jak roéwniez zapewnig
odpowiednie funkcje dla projektowanych i istniejacy osiedli mieszkaniowych. Ze wzgledu na
przeznaczenie znacznej czesci planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza sie teren



ustugi oSwiaty i edukacji na cele publiczne, zarezerwowane na zaspokojenie potrzeb ludno$ci. Uktad
komunikacyjny obszaru objetego planem opiera sie w czesci na sieci istniejacych drdg, ze wzgledu na
wielko$¢ projektowanego planu konieczne jest uzupetnienie uktadu komunikacyjnego projektowanymi
drogami.

Projekt planu jest zgodny z wymaganiami fadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe
i kontynuacje funkcji mieszkaniowych (tereny MN, MN,U) i produkcyjno-ustugowych (tereny U, P,U), a
takze aktywizacje atrakcyjnie zlokalizowanych terenow w sgsiedztwie Jeziora Nyskiego pod
zroznicowane przeznaczenia (tereny US, U, Z).

W zwigzku z tym, ze przedmiotowy obszar usytuowany w przewazajacej czesci na terenach
nieurbanizowanych, konieczna bedzie rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania
w energie elektryczng i gaz. Istniejacy system dostawy wody i odbioru Sciekow jest wystarczajacy i
uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci dla terenow
zainwestowanych.

W granicach objetych planem dopuszcza sie rozwoj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Wprowadzone funkcje nie wptyng negatywnie na
istniejacy dostep do komunikacji publicznej jak i indywidualnej w obszarze objetym planem.

Czes¢ terenu opracowania potozona jest w granicach Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazy w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W prognozie oddziatywania na srodowisko,
opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu wskazano, ze zagospodarowanie terenu nie spowoduje
ucigzliwosci dla $rodowiska. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz sposob postepowania w przypadku
odkrycia zabytkow archeologicznych, a takze wskazanie zabytkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw i okreslenie przedmiotu ich ochrony.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniajg walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktérym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Uchwalenie planu nie spowoduje spadku warto$ci nieruchomo$ci nim objetych, w zwigzku z tym
odszkodowania z tego tytutu nie wystapia. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z
jej elementéw sg prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci i wydatki na rozwdj
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zostaty
uwzglednione w ustaleniach ogélnych.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo witasnosci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pracach na projektem planu zostat réwniez zapewniony udziat spoteczenstwa, jaki i jawno$¢ i

przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji

elektronicznej:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogtoszen w
budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 22 marca
2016 r. do dnia 13 kwietnia 2016 r., (w wyznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow),

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr XLV1/699/14 Rady Miejskiej w Nysie z
dnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Projekt planu realizowany jest zgodnie z wymagang procedure formalno-prawna, z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961
i 1250), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2016 r. poz. 353) oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 .
poz. 1446, ze zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.



