Uchwala Nr ..c.coivviiiiiniiiniiiniiiniinnen,
Rady Miejskiej w Nysie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢$¢ miasta Nysy w
rejonie ulicy Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i poz. 572) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr LXX1/1042/23 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 29 marca 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Lakowej, Jana
Karola Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

Miegjscowy plan zagospodarowanla przestrzennego obejmuja,cy czg$¢ miasta Nysy w rejonie uhcy Lakowe;,
Jana Karola Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/1164/23 Rady Miejskiej w
Nysie z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa.

§2

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy
Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego, zwany w dalszej cz¢$ci uchwaly planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Nr LXX1/1042/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29
marca 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i

Alei Wojska Polskiego.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej planu, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czeSci uchwaty rysunkiem planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty,
sporzadzony na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

oraz oznaczen wystepujacych na ww. wyrysie.
3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nysie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;j;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;
3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3

1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace
przeznaczenia podstawowe terenéw (poprzedzone w ustaleniach uchwaty oraz na rysunku planu
numerem):

— U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
— KDZ - teren drogi zbiorczej,

— KDD - teren drogi dojazdowej,

— KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko,

f) oznaczenie wymiarowania odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowej zabudowy od
linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem 1U-PP-PS,

g) oznaczenie wymiarowania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych teren drogi.

Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepisow odrgbnych: granice obszaru, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje

prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Obszar objety planem, w caloSci potozony jest na obszarze narazonym na zalanie w przypadku

uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej, dla scenariusza uszkodzenia zbiornika Nysa i zbiornika

Otmuchow.

Obszar, objety planem, w catosci przynalezy do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 109.

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuja w
rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Nysie;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu oraz numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych lub
terenu w granicach poszczegolnych dzialek budowlanych,

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupetienie
przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 4, na warunkach okreslonych w planie;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego, nie wymienionego w lit. a, mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, z wylaczeniem obiektow
malej architektury;

7) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong przy zastosowaniu
sposobu mierzenia wysoko$ci budynku, o ktorym mowa w paragrafie 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa w normie PN-
1ISO9836;



9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie na dziatlce budowlane;j, z
wylaczeniem zewnetrznych schodéw, ramp, taraséw, balkonéw, pochylni;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktorego nie mogg przekracza¢ nadziemne cze¢sci budynku, z wylaczeniem elementow
budynku, okreslonych w planie;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktorego gorna granica kata nachylenia potaci nie
przekracza 12°;

12) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogolnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczego6lno$ci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania, z
wylaczeniem sieci przesytowych elektroenergetycznych wysokiego napigcia i gazowych wysokiego
ci$nienia, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

13) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca, na dzien uchwalenia planu, zabudowg, a
takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe
przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie.

Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem

ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okre§len w przepisach prawa,

zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§5

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem
uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty:

1)

2)

z obowigzkiem uwzglednienia ograniczen szczegdélowo ustalonych w zasadach zagospodarowania
ustalonych dla poszczegolnych terenéw w niniejszym rozdziale;

Z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie.

§6

Wyadziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren ustug lub produkcji przemystowej lub
sktadoéw i magazynow i oznacza symbolem 1U-PP-PS.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 14 ust. 1, 2, 3 i 4:
1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi,
b) produkcja przemystowa,
c) sklady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 3:
a) produkcja energii,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
c) komunikacja pieszo — rowerowa,
d) obstuga komunikacji, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 3,
e) infrastruktura techniczna, zgodnie z zasadami zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 3,
zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ustug — wylacznie w zakresie ograniczonym do ustug handlu, rzemieslniczych, gastronomii,
biurowych i administracji,



b) produkcja energii — wytacznie w zakresie elektrowni stonecznych, z wytaczeniem wolnostojacych
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kKW,

c) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazy, parkingow, placow,

d) infrastruktury technicznej — wylgcznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 12;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,8,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

€) wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 16,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne, w tym kondygnacja podziemna z
miejscami do parkowania, garaze,

f)  wysokos$¢ budynkow, obiektow magazynow, sktadow, wiat — nie wiecej niz 15,0 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie.

§7

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, teren drogi zbiorczej i oznacza symbolem

1KDZ.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — od
6.6 m do 27,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 27,0 m.

§8

Wyadziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, teren drogi dojazdowej i oznacza symbolem

1KDD.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu —
10,0 m.

§9

Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, teren komunikacji drogowej wewnetrznej i

oznacza symbolem 1KR.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewng¢trzna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — od
10,0 m do 16,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10

Dla obszaru obj¢tego planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢, z zastrzezeniem lit. b:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych teren oznaczony
symbolem 1U-PP-PS, zgodnie z oznaczeniami wymiarowania odlegtosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a nie obejmuja:

— elementow zagospodarowania, znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czgsci
wystaja ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,
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— schodow zewnetrznych wykraczajacych na odleglosé¢ nie wigkszg niz 1,80 m,
— podjazdow dla niepetnosprawnych,
— termoizolacji;

2) pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny, dopuszcza si¢

realizacjg:

a) komunikacji wewngtrznej,

b) komunikacji pieszej,

c) komunikacji rowerowej,

d) obstugi komunikacji (parkingi, place),
e) infrastruktury technicznej (sieci),

f)  zieleni urzadzonej;

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdoconych $ciang petng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub w

granicy tej dziatki budowlane;.

Dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemna.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala si¢:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegélnosci bezy, zofkci,

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub bragzowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, bragzowej,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw ptaskich
oraz petigcych funkcje uzytkowa (w szczego6lnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza si¢, dla systeméw elewacyjnych w nowych technologiach, stosowanie odcieni
metalizowanych w barwach srebra i miedzi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§11

Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego;

Dla terendéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 25,00 m, z

wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen

planu dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS, w zakresie wysoko$ci budynkéw, wiat oraz obiektow

magazynow, sktadow (o ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 4 lit. f).

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12

Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitej czesci wod podziemnych nr 109.

Ochrone wod podziemnych, o ktorych mowa w ust. 1 uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 11.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikow srodladowych.

Obszar objety planem w catosci potozony jest na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia budowli pigtrzacej, dla scenariusza uszkodzenia zbiornika Nysa i zbiornika Otmuchow.

W obszarze objetym planem zostaty uwzglednione granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%, lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego i 0znaczone na rysunku planu.

Dla terenéw potozonych w granicach obszaroéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 nakazuje sie¢ zastosowanie
technologii i materiatéw budowlanych uwzgledniajacych zabezpieczenie obiektéw budowlanych (budowli)
przed zagrozeniem zalania, w szczegélnosci poprzez zastosowanie wodoodpornych materiatow
zabezpieczajacych przewody podziemne.
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Rozdziat 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13

W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 3:

powierzchni¢ dziatki dla zabudowy ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow nie

mniejszg niz 600 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,00 m oraz kat potozenia granic dziatki

w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° +~ 135°;

Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie

mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w

stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§14

W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrdédel energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie przekraczajacej 100 kW,
takze innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg si¢ kazdorazowo w granicach terenu na
jakim sg lokalizowane i ich zasieg umozliwia wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
ustalonym w planie, z zastrzezenie ust. 11 3.

W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ granice terenu pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 100 KW,
tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko, z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz z zastrzezeniem ust. 1.
Granice terenu, o ktorym mowa w ust. 3 obejmuja teren oznaczony symbolem 1U-PP-PS w liniach
rozgraniczajacych.

Prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz
utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysokosci innej niz ustalona w
ramach zasad ksztaltowania zabudowy dla rodzaju terenu, na ktérym budynek znajduje si¢, W Sytuacji jego
rozbudowy.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15

Ustala si¢ powigzania z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej zbiorczej
1KDZ, drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi wewngtrznej 1KR.

1.

§ 16

Ustala sie wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

: 1 g Liczba miejsc do
L.p. Rodzaj zabudowy, w szezeglnosei | 3oy oo odniesienia parkowania na
ustugowe;j ' L
jednostke odniesienia
Ustugi.
1. | Biurowe i administracji 100 m? powierzchni nie mniej niz 1
2. | Handlu — obiekty handlowe o 100 m? powierzchni sprzedazowe;j nie mniej niz 3
powierzchni sprzedazy do 2000m?




2.

Rzemieslnicze 200 m? powierzchni nie mniej niz 1

3.
4

Gastronomii 18 m? powierzchni ustugowe;j nie mniej niz 1
obiektu (sali konsumpcyjnej)

Produkcja przemystowa, sktady, magazyny.

5. | Produkcja przemystowa, 4 zatrudnionych lub nie mniej niz 1
sktady, magazyny 10 000 m? powierzchni sktadu,
magazynu

Dla zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust.1, koniecznym jest zapewnienie
nie mniej niz 1 miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1)
2)
3)
4)

1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 17

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode, uwzglgdniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowe;:

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

a) w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm Wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie
dotyczy przytaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem, z zastrzezeniem
lit. c,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode,

d) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewngtrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych: ttocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o $rednicy nie
mniejszej niz 160 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednice nie
dotycza przylaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow
usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem, z zastrzezeniem pkt 3;
dopuszcza si¢ oczyszczanie Sciekow, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach $ciekow;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej

(przewodoéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow —

ciekow powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych wdod opadowych i roztopowych na terenie dziatki

budowlanej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:

a) w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ usytuowanego poza obszarem objetymi planem, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz z
zastrzezeniem § 14 ust. 1, 2, 31 4,

c) dopuszcza si¢ prowadzenia zasilania z innych punktow zasilania, na zasadach ustalonych w
przepisach prawa energetycznego;

zaopatrzenie w gaz na zasadach: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
gazowych niskiego, $redniego cisnienia, o $rednicy nie mniejszej niz DN63 mm, wraz z urzadzeniami

i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy przytaczy;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) zaopatrzenie ze zrodel centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji, z zastrzezeniem §14 ust. 1, 2, 3 i 4;

telekomunikacji: w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i

obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i

ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 9, w szczegolnosci telewizji

kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:




1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 18

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS;

2) w wysokosci 0,01% dla pozostatych terendw objetych planem."

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.



