UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie
ulicy Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 977, ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Miejska w Nysie, jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Lakowej, Jana Karola
Chodkiewicza i Alei Wojska Polskiego, zwany dalej planem lub miejscowym planem.

Dla obszaru, objetego planem, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czg¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska
Polskiego (uchwata Nr XXI1/324/2016 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 01 lipca 2016 r.).

Podstawa sporzadzenia, ww. miejscowego planu, jest uchwata Nr LXX1/1042/23 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
29 marca 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i Alei
Wojska Polskiego.

1. Sposob realizacji w planie wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposob w jaki uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione w odniesieniu
do kategorii terenow ustalonych w planie (zarowno w odniesieniu do wymiaru funkcjonalno —
uzytkowego jak i architektoniczno — budowlanego), poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, zasad
zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w
tym: intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatlu procentowego powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, gabarytow zabudowy.
W planie ustalono nast¢pujace przeznaczenia terendw, z ponizszym zastrzezeniem:

- U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

- KDZ - teren drogi zbiorczej,

- KDD - teren drogi dojazdowej,

- KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

ustug — wyltacznie w zakresie ograniczonym do ustug handlu, rzemieslniczych, gastronomii, biurowych

i administracji.

Ustalajac przeznaczenia terendow oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Burmistrz

Nysy:

— wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w szczegolnosci uwzglednil, rekomendujac do
uchwalenia projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu — wniosek o zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Spoétdzielni Pracy ,,Cukry Nyskie” z dnia
2023.03.08 (wniosek dotyczyt poszerzenia obecnego przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym
planie: zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy uslugowej o urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW),

— wzial pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialtywania na §rodowisko,
w tym prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegolne elementy Srodowiska,
— wzigl pod uwage ustalenia obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
W odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS,
zgodnie z jego przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i
parametry ksztalttowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw ustalone w obwigzujacym planie, mieszczace si¢ w przedziale, ustalonych badz zalecanych
wskaznikow 1 parametrow ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa przyjetym uchwata Nr LXXXII1/1164/23 Rady

Miejskiej w Nysie z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa);




2)

3)

sposob w jaki uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe:

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w planie poprzez ustalenia opisane w pkt 1
uzasadnienia, w tym ustalenie w szczegolno$ci wysokosci budynkow, obiektow magazynow, sktadow,
wiat na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS oraz poprzez ustalenie maksymalnej wysoko$ci
zabudowy w obszarze objetym planem, przy czym ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie
obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz honoruje ustalong ww.
wysokos$¢ budynkéw, magazynow, sktadow, wiat. Parametr wysokosci zabudowy, w szczegolnosci
moze dotyczy¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty , magazyny, jakie moga wystgpi¢ na
terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS, takich jak maszty, kominy, obiekty inzynieryjne na dachach
budynkow.

Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposoéb w jaki uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami uwzglgdniono poprzez:

a) ustalenie zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru — elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) ustalenie zakazu:

— lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

— realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem kropki trzecie;j;

c) dopuszczenie realizacji przedsiewzieé¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego,

d) ustalenie granic terenu (obejmujgcych teren oznaczony symbolem 1U-PP-PS w liniach
rozgraniczajacych) pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, tozsame z granicami ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko, z wylaczeniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz z zastrzezeniem lit. a,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o
lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie przekraczajacej 100 kW — takze innych niz
wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszcza si¢ kazdorazowo w granicach
terenu na jakim sg lokalizowane i ich zasieg umozliwia wykorzystanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem ustalonym w planie,

f) wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska w postaci nakazéw i zakazow
ograniczajacych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajac zasade zréwnowazonego rozwoju,
przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochrong wod
podziemnych, oraz okre$lone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodno — S$ciekowej,
zaopatrzenia w gaz, ciepto, energie¢ elektryczna, telekomunikacje, na terenach objetych planem,

g) uwzglednienie potozenia, obszaru objetego planem, w calosci w granicy jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 109. Ochrone wod podziemnych
uwzgledniaja ustalenia, zawarte w paragrafie 11 planu,

h) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw $rodladowych.

Tereny objete nie wymagaly uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (obszar objety planem potozony jest w granicach geodezyjnych miasta Nysa i jest
zainwestowany, stanowi uzytek gruntowy Ba — tereny przemystowe oraz istniejace dziatki drogowe);

4) sposdb w jaki uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej:
w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej;

5) sposob w jaki uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):



6)

7)

8)

9

10)

a) w obszarze objetym planem nie wystepuja zagrozenia majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi i mienia — obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary i tereny gornicze,

b) dla obszaru objetego planem ustalono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowe;j,

C) potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono w planie m.in. poprzez ustalenie
wskaznikow pozwalajacych na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

sposob w jaki uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci:

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez utrzymanie istniejacych funkcji, ustalenie

przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendéw, adekwatnych do

ich potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury technicznej i

komunikacji drogowej. Wykorzystano istniejacy uklad komunikacyjny, umozliwiajacy zgodnie z

obowiazujacymi przepisami, dostep do uktadu drog publicznych poprzez realizacje zjazdow.

Gléwnym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow

zagospodarowania terendw, jakie pozwola maksymalnie podnies¢ walory, w szczegdlnosci

ekonomiczne obszaru objetego planem.
Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania planu, plan uwzglednienia wniosek ztozony do

Burmistrza Nysy wilasciciela nieruchomosci objetej planem — Spoétdzielni Pracy ,,Cukry Nyskie” w

sprawie dokonania zmiany obowiazujacego ww. planu, odno$nie terenu z podstawowym
przeznaczeniem, w tymze planie, dla zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, zabudowy

uslugowej — objecia tegoz terenu granicami pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (na dzialce nr ewid. 67, obreb

Wroéblewskiego);

sposdb w jaki uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

stanowisko wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o

ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan spetnia
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do

sporzadzenia planu, ww. organy nie zglosity zadnych wnioskow dotyczacych potrzeb obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa. Na etapie procedury opiniowania i uzgadniania ww. Organy nie wniosty

zastrzezen do planu, zatem ww. organy wojskowe uzgodnity przedmiotowy plan w trybie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

sposdb w jaki uwzgledniono potrzeby interesu spotecznego:

zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na wprowadzeniu, W planie, ustalen w zakresie

gtéwnych elementéw uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia

w media. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

sposob w jaki uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

sieci szerokopasmowych:

uwzgledniono w planie potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych: w sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi maksymalne wykorzystanie

istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie nastapi budowa nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wilasnych gminy. W obszarze objetym planem
znajduja si¢ i moga pojawié si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktorych budowa lub realizacja jest

niezbedna do prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w

ramach ww. obszaru, w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenow i ktorych

realizacja nastgpi w sposob umozliwiajacy wykorzystanie terendow zgodnie z ich przeznaczeniem. Plan

ustala zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: telekomunikacji — w oparciu o istniejace i

projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, zgodnie z

zasadami okre$lonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug

i sieci telekomunikacyjnych;

sposob w jaki zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

a) zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow praz poprzez wylozenie do publicznego wgladu
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11)

12)

13)

14)

planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko, organizacj¢ dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag,

b) w dniu 23.06.2023 r. zamieszczono w prasie lokalnej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Nysie a takze na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego, obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzania planu i zbieraniu wnioskow do planu w terminie do dnia
17.07.2023 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynat Zaden wniosek),

€c) wdniu........2024 r. zamieszczono w prasie lokalnej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Nysie a takze na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego, obwieszczenie o
wytozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od .......... 2024 r. do .......... 2024 1. i
zbieraniu uwag do planu w terminie do dnia ............ 2024 r. (W wyznaczonym terminie nie
wptynety/wptynety uwagi);

sposob w jaki zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych:

podczas prac nad planem zachowano petng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez

mozliwos$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu. Ogloszenia i

obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych etapdw sporzadzania planu byly publikowane w prasie

miejscowej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nysie a takze na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Nysie;

sposob w jaki uwzgledniono zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

w wode:

plan w paragrafie 17 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, jakie przetoza si¢ na

zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

W planie ustalono, iz zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej

nastapi:

a) w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm Wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie
dotyczy przytaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem, z zastrzezeniem
pkt 3,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wodeg,

d) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych,
punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

sposob, w jaki ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z teren, Organ wywazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow i uwag:

obszar objety planem obejmuje w przewazajacej czgéci grunty nalezace do Spotdzielni Pracy

»CUKRY NYSKIE”, jaki i grunty nalezace do Gminy Nysa oraz do Skarbu Panstwa, stanowigce

tereny komunikacji drogowej. Plan sporzagdzono przede wszystkim w celu stworzenia, w formie prawa

miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terendw, jakie pozwola maksymalnie podnies¢
walory, w szczegolnosci ekonomiczne obszaru objetego planem, polegajace na zapewnieniu
mozliwosci dalszego rozwoju aktywnosci gospodarczej prowadzonej w ramach obszaru objgtego
planem. W planie uwzgledniono wniosek ztozony do Burmistrza Nysy wiasciciela nieruchomosci
objetej planem — Spotdzielni Pracy ,,Cukry Nyskie” w sprawie dokonania zmiany obowigzujacego
ww. planu, odnoénie terenu z podstawowym przeznaczeniem, w tymze planie, dla zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow, zabudowy ustugowej — objecia tegoz terenu granicami pod

budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100

kW (na dzialce nr ewid. 67, obreb Wroblewskiego);

sposéb w jaki w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci  uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

a) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastagpilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu oznaczonego
symbolem 1U-PP-PS do uktadu komunikacji drogowej oraz wyposazenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej. Plan utrzymuje zastany uktad droég publicznych, na ktory sktada sig:
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15)

b)

teren drogi zbiorczej (1KDZ) — ul. Wojska Polskiego, teren drogi dojazdowej (1KDD) — ulica
Lakowa, teren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR) — ulica Jana Karola Chodkiewicza. Nie
ma konieczno$ci uzupelniania uktadu komunikacyjnego nowymi drogami w yum publicznymi.
Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS,
ustalona jest komunikacja pieszo — rowerowa,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala si¢ teren z przeznaczenie dla ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow i oznacza symbolem 1U-PP-PS.
Plan, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium, ustala teren z przeznaczeniem dla ustug
handlu lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow (oznaczony symbolem 1U-PP-
PS), w obowigzujacym studium wskazany jako obszar AG.6.NY (tereny z przewaga aktywnosci
gospodarczych — przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, w tym budowlanych i
transportowych, skladéw i magazynow (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczych), z
wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa. Ustalony dla
ww. terenow wskaznik intensywnosci zabudowy (w przedziale 0,01 — 1,8) miesci si¢ w
przedziale zalecanym dla ww. wskaznika w studium (0,01 — 2). Ustalony, w planie udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— nie mniej niz 10% uwzglednia zalecany w studium udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalona w
planie wysoko$¢ zabudowy (dla wszystkich terenéw objetych planem), w tym ustalona
wysokosci budynkéw, obiektow magazynow, sktadow, wiat dla terenu oznaczonego symbolem
1U-PP-PS, honoruje ustalong w studium, maksymalng wysoko$¢ nowo wznoszonych lub
modernizowanych budynkéw — 25,00 m, z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j;
sposob uwzglednienia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnienie istniejacej zabudowy nha terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione
powyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktéorych mowa powyzej; przy czym na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
obszar objety planem potozony jest w ramach obszaru o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych: teren
oznaczony symbolem 1U-PP-PS jest zainwestowany i uzytkowany przez Spotdzielnie Pracy ”Cukry
Nyskie”., W wyniku realizacji ustalen niniejszego planu, moze nastgpi¢, w szczegdlnosci realizacja,
na ww. terenie, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100 kW — elektrowni stonecznych (w formie instalacji
fotowoltaicznych), tozsamym z granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko. Ustalone, w planie, drogi sa drogami istniejacymi,
stanowigcymi element uktadu drogowego miasta Nysy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Prace planistyczne zostaly rozpoczete z uwzglednieniem wnioskéw zawartych w analizie zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Nysa. Zgodnie z ww. analiza, jako najbardziej istotne czynniki podejmowania prac planistycznych nad
opracowaniem planow miejscowych lub zmian obowigzujacych plandow miejscowych nalezy uznaé
dalekosiezne i biezace potrzeby rozwojowe gminy oraz zgodno$¢ obowigzujacych opracowan z aktami
prawnymi wyzszego rzedu.

W trakcie procedowania planu miejscowego Burmistrz dokonat kolejnej analizy zmian w
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zagospodarowaniu przestrzennym, ktora przyjeta zostala uchwatg nr LXXXIV/1197/23 Rady Miejskiej w
Nysie z dnia 20 grudnia 2023r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Nysa. Zgodnie z ww. analizg, plan obejmujacy przedmiotowy obszar
uznaje si¢ za czesciowo nieaktualny. Plany miejscowe wymagajace czeSciowej aktualizacji pod wzgledem
zgodnosci z przepisami majg podlegaé sukcesywnej zmianie w potaczeniu z biezacymi potrzebami gminy.
Sporzadzenie planu rozpoczgto z uwzglednieniem biezacych potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
respektujac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa i
ma na celu przede wszystkim zwiekszenie potencjalu wykorzystania terenu juz zainwestowanego,
oznaczonego W niniejszym planie symbolem 1UH-PP-PS, co przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
funkcjonowania istniejacego zaktadu produkcyjnego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, zatem nie bedzie zwigzana z obcigzeniem budzetu Gminy Nysa.
Gmina Nysa moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na
zwiekszenie wplywow do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu, jak
rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace w szczegdlnosci ze wzrostu podatkéw od
nieruchomosci (prognozowane obcigzenia gminy oraz wpltywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen
planu okresla prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego). Uchwalenie planu nie
spowoduje spadku warto$ci nieruchomosci nim objetych, w zwiazku z tym odszkodowania z tego tytutu
nie wystapia.

4. Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii dnia 17 grudnia 2021 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam, do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Lakowej, Jana Karola Chodkiewicza i Alei
Wojska Polskiego.



